121 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 12LPA1032/CC  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Cyngor Sir Ynys Mén
Cais llawn ar gyfer anewyddu allanol i'r tai, creu mynedfa newydd i gerbydau ynghhyd a
chreu manylion parcio o fewn y safle yn / Full application for the external refurbishment of

the dwellings, creation of a new vehicular access together with the the creation of a parking
area within the site at

1-17 Bryn Tirion, Biwmaris / Beaumaris




Pwyllgor Cynllunio: 26/04//2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (GJ)
Argymbhelliad:

Caniatau.

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae’r cais wedi’i wneud fan y Cyngor ac mae ar dir sy’n berchen i'r Cyngor.

1. Y Safle a’'r Bwriad

Mae’r cais yn un i ailwampio’n allanol 17 o fyngalos, creu mynedfa newydd i gerbydau a mannau
parcio yn 1-17 Bryn Tirion, Biwmares.

2. Mater(ion) Allweddol

Materion allweddol y cais yw a ydyw’n cydymffurfio &‘r holl bolisiau cynllunio perthnasol a yw’r
gwaith yn cyd-fynd &'r ardal gyfagos a’r Ardal Gadwraeth heb effeithio ar yr eiddo sydd gerllaw.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Fframwaith Gwynedd
Polisi D3 — Tirwedd

Polisi D4 — Tirwedd

Polisi D29 — Dyluniad

Polisi D25 - Tirwedd

Polisi D32 - Tirlunio

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 31 — Tirwedd

Polisi 40 — Cadwraeth Adeiladau

Polisi 42 — Dyluniad

Cynllun Datblygu Unedol wedi ei atal

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi EN2 — Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol

Polisi EN13 — Cadwraeth Adeiladau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

Polisi CYFF 1 - Meini Prawf Datblygu

Polisi CYFF 2 - Dylunio a Llunio Lleoedd

4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Tref — Argymell cymeradwyo’r Cais

Aelod Lleol (Carwyn Jones) — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad
Aelod Lleol (Alwyn Rowlands) — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad
Aelod Lleol (Lewis Davies) — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad

lechyd yr Amgylchedd — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Cyfoeth Naturiol Cymru — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.



Gosodwyd rhybudd safle ger y safle ac fe hysbyswyd yr eiddo cyfagos drwy lythyr. Y dyddiad cau
ar gyfer derbyn cynrychioliadau oedd 25/04/2017. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd unrhyw
lythyrau wedi dod i law.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol
Dim.
6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Mae’r cais yn un ar gyfer gwneud gwaith ailwampio allanol i'r 17 o fyngalos, gwaith sy’n cynnwys
chwipio, ail doi a gwaith cynnal a chadw cyffredinol. Bydd mynedfa newydd i gerbydau’'n cael ei
chreu a bydd maes parcio newydd yn cael ei greu yn yr ardal laswellt bresennol.

Polisi 1 a 42 o Gynllun Datblygu lleol Ynys Mén, D4 a D29 o Gynllun Fframwaith Gwynedd, 4.11
Hyrwyddo Cynaliadwyedd drwy ddyluniad da, Nodyn Cyngor Technegol 12 (Cymru): Dyluniad,
CCA ary Canllawiau Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig a'r CCA ar Werthusiad
Cymeriad Ardal Gadwraeth, mae GP1 a GP2 y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd Ynys Mén yn
berthnasol o ran lleoli, dyluniad ac edrychiad allanol.

Bydd y newidiadau arfaethedig yn ehangu’r anheddau presennol ac yn darparu mannau parcio y
mae gwir angen amdanynt ar gyfer yr anheddau presennol. Er y bydd ardal o laswellt/ardal wedji'i
thirlunio yn cael ei cholli fel rhan o’r cais, nid ystyrir ei fod yn groes i gymeriad yr ardal ac mae’'n
dilyn y patrwm o ddatblygiad presennol yn yr ardal.

Mae’r cynnig yn cydymffurfio & pholisiau perthnasol ac nid ystyrir y bydd y cais yn cael effaith
negyddol ar unrhyw eiddo preswyl cyfagos.

Ardal Gadwraeth

Mae Polisi 40 o Gynllun Lleol Ynys Mén, Polisi EN1, EN13 o’r Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd
a pharagraffau 6.4.9 a 6.4.10 o Bolisi Cynllunio Cymru Rhifyn 9 yn nodi y dylai ceisiadau o fewn
Ardaloedd Cadwraeth gael eu hamddiffyn rhag datblygiadau digydymdeimlad, addasiadau neu
ddymchwel.

Mae’r safle yn ffinio ar Ardal Gadwraeth Biwmares lle dylid gwarchod y cymeriad ac edrychiad yr
ardal rhag datblygiad digydymdeimlad. Nid ystyrir y bydd y datblygiad yn cael effaith negyddol ar yr
Ardal Gadwraeth gyfagos.

Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol

Mae safle’r cais wedi’i leoli mewn Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol o dan ddarpariaethau Polisi
30 Cynllun Lleol Ynys Mén a D1 Cynllun Fframwaith Gwynedd a pholisiau EN2 o’r Cynllun
Datblygu Unedol a Stopiwyd Ynys Mon a pharagraff 5.3.5 Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9). Y prif
amcan ar gyfer dynodi AHNE yw sicrhau cadwraeth eu harddwch naturiol a’i wella. Fe ddylai
polisiau cynllun datblygu a phenderfyniadau rheoli datblygiad sy’n effeithio ar AHNE ffafrio
cadwraeth harddwch naturiol, er y bydd hefyd yn briodol ystyried lles economaidd a chymdeithasol
yr ardaloedd. Mae gan awdurdodau lleol, cyrff cyhoeddus eraill ac awdurdodau perthnasol eraill
ddyletswydd statudol i ystyried dibenion AHNE. Ni ystyrir y bydd y cais yn niweidio’r Ardal o
Harddwch Naturiol Eithriadol.

7. Casgliad

Mae’r cynllun yn cydymffurfio &’r holl bolisiau a restrir uchod a bydd yn galluogi trigolion ac
ymwelwyr anabl i gael mynediad yn haws.

8. Argymhelliad

Caniatau’r datblygiad gydag amodau.



(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatdad hwn a fo o fewn pum mlynedd i
ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Ufuddhau i anghenion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990

(02) Rhaid ymgymryd a'r datblygiad a ganiateir gan y caniatad hwn yn fanwl yn 6l y cynllun
a gyflwynwyd o dan cais cynllunio rhif 34LPA1033/CC.

Dyluniad cyffredinol 5736/GA/100 1312117
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 01(P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 02 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 03 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 04 (P) 1312117
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 05 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 06 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 07 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 08 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 09 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 10 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 11 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 12 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 13 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 14 (P) 1312117
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 15 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 16 (P) 13/2/17
Drychiadau Arfaethedig CPF 5736 ELEV 17 (P) 13/2/17
Arolwg Rhywogaethau a Sam Dyer Ecology 1312117
Warchodir

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur
neu yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.

9. Polisiau Eraill

Nodyn Cyngor Technegol 12: Dyluniad

Cyfarwyddyd Cynllunio Cymru 9fed Rhifyn



12.2 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 12C479B  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Ms Julie Burton & Mr Mark Sadler

Cais llawn ar gyfer codi annedd yn yr hen safle farchnad garddio ar dir tu ol i / Full application for
the erection of a dwelling on the former garden market on land to the rear of

Rose Hill, Biwmaris/Beaumaris

i :
o= Safle/Site FR)

Graddfa/Scale

2



Pwylligor Cynllunio: 26/04/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (GJ)
Argymhelliad:

Gwrthod.

Rheswm dros Adrodd i’'r Pwyligor:

Cyflwynir y cais i'r Pwyllgor Cynllunio ar gais yr Aelod Lleol.

1. Y Safle a’r Bwriad

Cais llawn i godi annedd ar yr hen ardd farchnad ar dir y tu cefn i Rose Hill, Biwmares.
2. Mater(ion) Allweddol

Y mater allweddol yw a ydyw'r cynnig yn cydymffurfio gyda pholisiau cyfredol a’r Cynllun Datblygu Lleol
sy’n esblygu ac a fydd y cynnig yn cael effaith negyddol ar yr ardal gadwraeth ac yn effeithio ar fwynderau
eiddo cyfagos.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol
Polisi 26 — Parcio ceir

Polisi 30 — Tirlun

Polisi 40 — Cadwraeth Adeiladau
Polisi 42 — Dyluniad

Polisi 48 — Meini Prawf Tai
Polisi 49 — Anheddau Diffinedig

Cynllun Fframwaith Gwynedd

Polisi A2 — Tir ar gyfer tai

Polisi A3 — Graddfa a chyflwyniad graddol
Polisi D4 — Safle a Dyluniad

Polisi D29 — Dyluniad

Polisi FF11 — Traffig

Polisi FF12 - Traffig

Cynllun Datblygu Unedol wedi ei atal

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi HP3 — Canolfan Eilradd

Polisi EN2 — Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol
Polisi EN13 — Cadwraeth Adeiladau

Polisi TR10 — Safonau Parcio

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd Adneuol

Polisi CYFF1 — Meini Prawf y Datlygiad

Polisi CYFF2 — Dyluniad a Man Siapio

Polisi TA15 — Marchnad Tai Lleol

Polisi PS17 — Cadw neu Gwella Asdedau Treftadaeth

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cymuned — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Aelod Lleol (Cyng Carwyn Jones) — Yn gofyn i’'r cais gael ei ystyried gan y Pwyligor Cynllunio.



Aelod Lleol (Cyng Lewis Davies) - Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.
Aelod Lleol (Cyng Alwyn Rowlands) - Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad
Adain Ddraenio — Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Adain Briffyrdd — Caniatad gydag amodau

Dwr Cymru — Caniatadd gydag amodau

Hysbysebwyd y cynnig drwy arddangos rhybudd ar y safle ynghyd & dosbarthu llythyrau hysbysu personol
i ddeiliaid eiddo cyfagos. Yn ogystal, hysbysebwyd y cais yn y papur newydd lleol oherwydd mae’r
datblygiad o fewn Ardal Gadwraeth Biwmares. Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 28 Ebrill
2017. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd unrhyw lythyrau wedi dod i law.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

12C479 — Cais llawn i godi annedd ar yr hen ardd farchnad ar dir y tu cefn i Rose Hill, Biwmares —
Gwrthodwyd 10/2/17

12C479A/SCR — Barn sgrinio ar gyfer codi annedd ar dir y tu cefn i Rose Hill, Biwmares — dim angen AEA
5/12/16

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Mae'r cais yn gais llawn ar gyfer codi annedd ar yr hen ardd farchnad y tu cefn i Goal Street, Rose Hill,
Biwmares.

Lleolir y safle y tu cefn i eiddo preswyl yn Goal Street a Rose Hill a cheir mynediad iddo ar hyd 16n fechan
gul rhwng 10 ac 11 Goal Street. Nid yw'’r fynedfa’n ddigon llydan ar gyfer cerbydau modur.

Bydd yr annedd arfaethedig o fewn 1.5m o’r ffin ogleddol, 1m o’r ffin ddwyreiniol a bydd rhan o’'r adeilad o
fewn 2.2m a 9m o’r ffin ddeheuol ac 8m o’r ffin Orllewinol.

Caiff Biwmares ei nodi fel Canolfan Eilaidd dan ddarpariaethau Polisi 49 Cynllun Lleol Ynys Mén ac fel
Pentref ym Mholisi HP3 y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd. Mae'r polisiau uchod yn caniatau tai
newydd o fewn y ffin ddatblygu ar yr amod bod y cynigion yn cydymffurfio gyda pholisiau eraill yn y
cynllun.

Ystyriaethau o safbwynt Lleoliad, Dyluniad, Edrychiad Allanol a Thirlunio a Mwynderau

Mae’r polisiau canlynol yn berthnasol o ran lleoliad dyluniad ac edrychiad allanol a thirlunio:

Polisiau 1, 42 a 48 Cynllun Lleol Ynys Mon, D4 a D29 Cynllun Fframwaith Gwynedd, Polisi Cynllunio
Cymru Argraffiad 9 a Nodyn Cyngor Technegol 12 (Cymru): Dyluniad, Canllawiau Cynllunio Atodol:
Canllawiau Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig, GP1 a GP2 y Cynllun Datblygu Unedol a
Stopiwyd.

Nid yw’r cynnig yn cydymffurfio’n llwyr gyda’r pellteroedd sydd wedi eu nodi yn y Canllawiau Cynllunio
Atodol ar Agosrwydd datblygiad. Dywed y canllawiau y dylai’r prif ffenestri ar y llawr gwaelod gael eu lleoli
10.5m o'r ffin.

Ardal Gadwraeth

Ym Mholisi 40 Cynllun Lleol Ynys Mén, Polisi EN13 y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd a pharagraffau
6.4.9 Polisi Cynllunio Cymru — 9fed Argraffiad, dywedir y dylid gwarchod Ardaloedd Cadwraeth rhag
gwaith datblygu, altro neu ddymchwel digydymdeimlad. Adeiladau o ddiddordeb pensaerniol a hanesyddol
arbennig a dynodiad ardaloedd cadwraeth.

Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol



Mae safle’r cais wedi’i leoli mewn Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol dan ddarpariaethau Polisi 30
Cynllun Lleol Ynys Mén a D1 Cynllun Fframwaith Gwynedd a pholisiau EN1 ac EN2 Cynllun Datblygu
Unedol Ynys Mén a Stopiwyd a Pharagraff 5.3.5 Polisi Cynllunio Cymru (Argraffiad 9).

Mewn Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol, byd y Cyngor yn rhoi blaenoriaeth i gadwraeth vy tirlun a’i
wella.

Priffyrdd a Pharcio

Mae Polistau FF11 a FF22 Cynllun Fframwaith Gwynedd a fabwysiadwyd a Pholisiau 1 a 26 o Gynllun
Lleol Ynys Mén a Pholisi Cynllunio Cymru — Argraffiad 9, Nodyn Cyngor Technegol 18 (Cymru) — Cludiant,
Safonau Parcio Ynys Mén (10/1994) a GP1 a TR10 Cynllun Datblygu Unedol Ynys Mén a Stopiwyd yn
ymwneud ag ystyriaethau parcio a mynediad. Mae Adain Briffyrdd y Cyngor yn fodlon gyda’r manylion a
gyflwynwyd.

7. Casgliad

Mae’r ardal yn un o dai teras gyda gerddi mawr cul y tu cefn iddynt. Mae gerddi cefn Goal Street a Rose
Hill yn ymylu ar safle’r cais. Ceir mynediad i’r safle ar hyn 16n fechan gul nad yw’n ddigon mawr ar gyfer
cerbyd modur. Nid yw’r cynnig yn cydymffurfio’n llwyr gyda’r pellteroedd a bennir yn y Canllawiau
Cynllunio Atodol ar Agosrwydd Datblygiadau. Dywed y canllawiau y dylai'r prif ffenestri ar y llawr gwaelod
fod wedi eu lleoli o leiaf 10.5m o’r ffin. Mae pellteroedd gwahanu yn amrywio o 1m o’r ffin ddwyreiniol i 8
metr o’r Drychiad Gorllewinol.

Byddai’n anghydnaws gyda chymeriad ac edrychiad yr ardal oherwydd y trefniant cyfyng y byddai’r
datblygiad yn ei greu.

Byddai'r datblygiad yn groes i bolisiau 1, 42 a 48 yng Nghynllun Lleol Ynys Mén a Pholisiau GP1 a GP2 y
Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd a Pholisi D4 Cynllun Fframwaith Gwynedd mewn perthynas &'r
graddau y bydd lleoliad, gosodiad ac edrychiad y datblygiad yn gydnaws & chymeriad yr ardal.

Byddai'r annedd arfaethedig yn ymddangos fel nodwedd anghydnaws mewn ardal sydd & gerddi cefn
mawr ac agored heb unrhyw adeiladau sylweddol. Ni fyddai’r annedd arfaethedig yn gweddu &'r anheddau
cyfagos nac ychwaith a’r patrwm datblygiad cyfredol. Ar 61 gweld y safle yng nghyd-destun eiddo cyfagos,
byddai’r annedd arfaethedig yn edrych drosodd i erddi cefn ar Goal Street a Rose Hill.

Ceir mynediad i'r safle ar hyd 16n fechan rhwng 10 ac 11 Goal Street a byddai cryn dipyn mwy o fynd a
dod i'r safle nag sydd yn awr a byddai hynny’n cael effaith andwyol ar amodau

8. Argymhelliad

Gwrthod

(01) Byddai'r annedd yn ymddangos fel nodwedd na fyddai'n gweddu i ardal sydd ar y cyfan yn cynnwys
gerddi cefn mawr ac agored heb unrhyw adeiladau sylweddol. Ni fyddai'n cydweddu'n dda ag anheddau
cyfagos nac ychwaith &'r patrwm datblygu cyfredol a byddai'n groes i Bolisiau 1, 42 a 48 Cynllun Lleol
Ynys Mén a Pholisiau GP1, GP2 y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd.

9. Polisiau Eraill

Nodyn Cyngor Technegol 12 - Dylunio

Nodyn Cyngor Technegol 18 - Cludiant

CCA - Yr Amgyichedd Trefol a Gwledig

CCA - Gwerthusiad o Gymeriad Ardal Gadwraeth Biwmares

Cyfarwyddyd Cynllunio Cymru 9fed Argraffiad



12.3 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 19C98D  Application Number
Ymgeisydd Applicant
EFB Ltd
Cais llawn ar gyfer gosod ffenestr gromen ynghyd ac addasu blaen y siop a codi polyn 6m o
uchder ar gyfer ail-leoli CCTV yn / Full application for the installation of a dormer window

together with alterations to the shop front and the erection of a 6m high pole to relocate the
CCTV at

2 Stryd Stanley Street, Caergybi/Holyhead




Pwyligor Cynllunio: 26/04/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (AL)
Argymhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i'r Pwyllgor:

Mae rhan or cais ar dir sy’n berchen yr Awdurdod Lleol.

1. Y Safle a'r Bwriad

Mae’r safle wedi leoli yn 2 Stryd Stanley, Caergybi ac mae o fewn Ardal Gadwraeth Ganolog
ddynodedig Caergybi.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif ystyriaeth yw fysa y cynllun arfaethedig yn dderbyniol o ran effaith ar eddio cyfagos au
mwynderau.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 41 — Diogelu Adeiladau

Polisi 42 - Dyluniad

Cynllun Fframwaith Gwynedd

Polisi D4 — Lleoliad, Safle a Dylunio

Polisi D29 — Dyluniad

Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Cyffredinol

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi Cynllunio Cymru (9% Argraffiad), lonawr 2016

Nodyn Technegol Cymru 12 — Dyluniad

Gwerthusiad Cymeriad Ardal Gadwraeth Ganolog Caergybi

4. Ymateb i'r Ymgynghoriad a'r Cyhoeddusrwydd

Aelod Lleol J Arwel Roberts — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad
Aelod Lleol Raymond Jones - Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad
Aelod Lleol Robert Llewelyn Jones — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad
Cyngor Cymuned — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad
Amgylchedd Adeiledig — Dim gwrthwynebiad os gosodir amodau.
Awdurdod Priffyrdd — disgwyl am ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.
Ymgynghoriad Cyhoeddus — Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd. Rhoddwyd

rhybudd ger y safle ac anfonwyd llythyrau personol at berchenogion eiddo cyfagos.
Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau ydi 03/03/2017. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn,



nid oedd unrhyw lythyrau wedi dod i law.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

Dim hanes cynllunio perthnasol

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Mae’r cais yn cynnwys gosod tu blaen traddodiadol newydd ar y siop, ffenestri newydd, ffenestr
dormer newydd a wal parapet yn y cefn. Mae’r cais hefyd yn cynnwys adleoli cameradu TCC
presennol o gongl yr adeilad i du blaen yr adeilad. Ystyrir bod y deunyddiau arfaethedig ar gyfer y
cais yn rhai derbyniol. Ni ystyrir y bydd y cynllun arfaethedig yn effeithio ar yr amwynderau cyfagos
na’r eiddo cyfagos i'r fath raddau fel y gellid cyfiawnhau gwrthod y cais.

Mae’r safle wedi'i leoli o fewn yr ardal gadwraeth ddynodedig. Ystyrir mewn egwyddor y bydd y
cynllun fel y’i cynigir yn ehangu gwella rhinweddau’r ardal gadwraeth ac y bydd yn gwella edrychiad
yr adeilad hynod amlwg hwn. Argymhellir gosod amod er mwyn sicrhau bod y manylion yn
dderbyniol.

7. Casgliad

Ystyrir bod y datblygiad arfaethedig yn dderbyniol i'r Awdurdod Cynllunio Lleol.

8. Argymhelliad

Caniatau’r datblygiad gydag amodau.

(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatad hwn a fo o fewn pum mlynedd i
ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Ufuddhau i anghenion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd manylion pensaerniol llawn am du
blaen y siop newydd, y ffenestri / drysau newydd a’r dormer to llechi ar ongl wedi’u
cyflwyno a’u cymeradwyo yn ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio lleol. Wedi hynny,
bydd y cynllun yn cael ei gwblhau yn unol @’r manylion a gymeradwywyd.

Rheswm: er budd ansawdd gweledol a chymeriad yr ardal gadwraeth.
(03) Bydd y datblygiad a ganiateir dan y caniatdd hwn yn cael ei gyflawni yn unol a’r

cynllun(iau) a gyflwynwyd ar 31/01/2017 o dan gais cynllunio 19C98D ac yn 6l yr angen ar
gyfer ei gymeradwyo o dan yr amodau a roddwyd.

Rhif Dyluniad Dyddiad a dderbyniwyd Disgrifiad Dyluniad
2200 31/01/2017 Drychiad arfaethedig
2201 31/01/2017 Drychiad arfaethedig
2202 31/01/2017 Cynllun t6 arfaethedig

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, cyn belled ag na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.



124 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 45C480 Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mrs Buddug Pierce Thomas
Cais amlinellol ar gyfer codi annedd gyda'r holl faterion wedi'u cadw'n 6l ar dir tu cefni/

Outline application for the erection of a dwelling with all matters reserved on land to the rear
of

Morannedd, Chapel Street, Niwbwrch/Newborough




Pwyligor Cynllunio: 26/04/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (SCR)
Argymbhelliad:

Gwrthod

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Ar gais yr Aelod Lleol.

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cynnig yn gais amlinellol i godi annedd newydd gyda’r holl faterion wedi eu cadw’n 6l ar gyfer
eu hystyried yn y dyfodol. Fodd bynnag, mae cynllun dangosol wedi cael ei gyflwyno sy’n nodi y
bydd mynedfa newydd i’r safle’'n cael ei hadeiladu gyferbyn & Chapel Ebeneser gyda thrac
mynediad yn rhedeg drwy'r cae cyfagos.

Mae’r safle ar dir y tu cefn i'r annedd annibynnol o’r enw Morannedd, Stryd y Capel, Niwbwrch, sy’n
annedd annibynnol deulawr. Mae’r annedd arfaethedig o fewn ffin anheddiad Niwbwrch, fodd
bynnag, mae’r fynedfa y tu allan i’r ffin ddatblygu.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif faterion yw a ydyw'r cais yn cydymffurfio gyda pholisiau cyfredol ac a fydd y cynnig yn cael
effaith andwyol ar fwynderau eiddo cyfagos, yr ardal 0’i gwmpas neu ar ddiogelwch ar y ffyrdd.

3. Brif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mén

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 48 — Meini Prawf Datblygu Tai
Polisi 49 - Anheddiad Diffiniedig

Cynllun Fframwaith Gwynedd
Polisi A3 — Tai
Polisi D4 — Lleoliad, Safle a Dyluniad

Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd
Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu
Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi HP3 — Canolfan Eilaidd

Polisi Cynllunio Cymru (9fed Argraffiad)
Nodyn Cyngor Technegol 12 — Dyluniad

Cyfarwyddyd Cynllunio Atodol — Cyfarwyddyd dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a
Gwledig.

Y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd sy’n Esblygu
Polisi PCYFF1 — Meini Prawf ar gyfer Datblygu

Polisi PCYFF2 — Dylunio a Siapio Lle

Polisi TAI16 — Tai mewn Pentrefi Gwasanaeth

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cymuned — Dim gwrthwynebiad



Aelod Lleol, Y Cynghorydd P Rogers — Dim ymateb hyd yma
Aelod Lleol, Y Cynghorydd A Griffith — Galw i mewn os yw'r Swyddogion yn argymell gwrthod
Awdurdod Priffyrdd — Yn awgrymu amodau

Adain Ddraenio — Wedi gofyn am wybodaeth bellach ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd
yr adran wedi derbyn unrhyw wybodaeth bellach

Dwr Cymru — Yn argymell caniatau gydag amodau

Ymatebion gan Aelodau’r Cyhoedd

Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd — drwy arddangos rhybudd ger y safle ac
anfon llythyrau personol at ddeiliaid eiddo cyfagos. Y dyddiad cau ar gyfer derbyn sylwadau oedd
31 Mawrth 2017 ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn, nid oedd unrhyw sylwadau wedi cyrraedd
yr adran.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

Dim

Hanes cynllunio safle cyfagos

45C322 - Cais amlinellol ar gyfer codi annedd deulawr ar dir tu ol i Afallon, Newborough — Gwrthod
23/01/04

45C109 - Addasu ac ehangu'r adeilad ynghyd a chreu dihangfa dan yn Liwyn Helyg, Newborough —
Caniatau 03/04/89

45C109A - Estyniad i greu fflat nain yn Liwyn Helyg, Newborough — Caniatau 21/05/91

45C109B - Newid defnydd cartref preswyl i'r henoed i annedd preifat yn Liwyn Helyg, Newborough
— Caniatau 18/08/05

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cyd-destun Polisi — Mae’r safle o fewn ffin ddatblygu Niwbwrch. Diffinnir Niwbwrch fel Anheddiad
Diffiniedig dan Bolisi 49 Cynllun Lleol Ynys Mon ac fel Canolfan Eilaidd dan Bolisi HP3 y Cynllun
Datblygu Unedol a Stopiwyd.

Dywed Polisi TAI16 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd sy’n esblygu y bydd tai i gwrdd & strategaeth
y Cynllun yn cael eu darparu drwy’r dyraniadau tai a nodir isod a safleoedd addas wedi eu dyrannu
o fewn y ffin ddatblygu yn seiliedig ar y ddarpariaeth ddangosol yn y tabl isod.

... Niwbwrch — T56 Stad Tyn Cae ....

Mae’r ffigwr hwn yn cynnwys unedau y gellid eu darparu ar hap-safleoedd ac ymrwymiadau (banc
tir) ond nid yw’'n cynnwys unedau tai a gwblhawyd hyd at Ebrill 2015.

Mae Polisi 49 a Polisi HP3 yn cefnogi datblygiadau preswyl o fewn ffiniau aneddiadau ac oherwydd
bod safle’r cais o fewn ffin Niwbwrch, mae’n cydymffurfio gyda pholisiau cyfredol.

Effaith ar yr ardal gyfagos — Mae’r cynnig yn un i godi annedd newydd ar sir y tu cefn i anheddau
cyfredol Morannedd ac Afallon. Patrwm cyfredol datblygiad yn y cyffiniau yw tai rhes a leolir ar hyd
Stryd y Capel gyda gerddi mawr cul y tu cefn iddynt. Bydd y cynnig wedi ei leoli ger gerddi cefn
Wayside a'r tu cefn i anheddau Morannedd ac Afallon.



Dywed Paragraff 9.3.1 Polisi Cynllunio Cymru ‘Dylai datblygiadau tai newydd gael eu hintegreiddio
a’r patrwm presennol o aneddiadau, a dylent gysylltu'n dda & hwy'...

Aiff Paragraff 9.3.3 yn ei flaen i ddweud ‘Ni ddylid caniatau i fewnlenwi ansensitif, neu effeithiau
cronnol datblygu neu ailddatblygu gan gynnwys newid ac addasu, ddifrodi cymeriad neu amwynder
ardal...’

Dywed Paragraff 9.3.4 ‘Wrth benderfynu ar geisiadau am dai newydd, dylai awdurdodau cynllunio
lleol sicrhau nad yw’r datblygiad arfaethedig yn difrodi cymeriad ac amwynder ardal. Mae cynyddu
dwysedd yn helpu i warchod adnoddau tir a gall dylunio da drechu effeithiau andwyol, ond os
cynigir dwyseddau uchel dylid ystyried amwynder y cynllun a’r eiddo cyfagos yn ofalus iawn.”

Mae’r cynnig yn anghydnaws &’r patrwm datblygu cyfredol a phetai yn cael ei gymeradwyo, gallai
annog datblygiadau preswyl pellach ar dir cyfagos.

Effaith ar eiddo cyfagos — Bydd yr annedd arfaethedig a’i chwrtil yn gorwedd yn union wrth ymyl
gerddi cefn yr eiddo cyfagos. Byddai codi annedd yn y lleoliad hwn yn cael effaith ar y mwynderau
y mae deiliaid eiddo cyfagos yn eu mwynhau ar hyn o bryd oherwydd byddai’n edrych drostynt.

Diogelwch Priffyrdd - Ymgynghorwyd gyda’r Awdurdod Priffyrdd ac nid oes ganddynt unrhyw
wrthwynebiad i'r cynnig ar yr amod bod amodau Priffyrdd safonol yn cael eu cynnwys.

7. Casgliad

Er bod yr egwyddor o ddatblygiad preswyl ar y safle yn dderbyniol dan Bolisi 49 Cynllun Lleol Ynys
Mén a Pholisi HP3 y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd, ystyrir y byddai’r cynnig yn arwain at
fewnlenwi ansensitif a fyddai’n anghydnaws & chymeriad yr ardal gyfagos. O’r herwydd mae’r
cynnig yn groes i Bolisiau 1, 42, 48 a 49 Cynllun Lleol Ynys Mon, Polisiau A3 ac A4 Cynllun
Fframwaith Gwynedd a Pholisiau GP1, GP2 a HP4 y Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd a’r
cyngor sydd wedi ei gynnwys yn y 9fed Argraffiad o Bolisi Cynllunio Cymru.

8. Argymhelliad
Gwrthod

(01) Ym marn yr awdurdod cynllunio lleol, byddai’r cynnig yn arwain at fewnlenwi ansensitif a
fyddai’'n cael effaith annerbyniol ar breifatrwydd ac ar fwynderau deiliaid yr anheddau cyfagos a
byddai’n anghydnaws &'r ardal 0’i gwmpas ac o’'r herwydd byddai’n cyfateb i fewnlenwi ansensitif
yn groes i Bolisiau 1, 30, 42, 48 a 49 Cynllun Lleol Ynys Mén, Polisiau GP1, GP2 ac EN2 y Cynllun
Datblygu Unedol a Stopiwyd a’r cyngor sydd wedi ei gynnwys ym Mholisi Cynllunio Cymru (9fed
Argraffiad, 2016).



12.5 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 46C254B Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr Tim Calderbank
Cais amlinellol ar gyfer dymchwel yr annedd presennol ynghyd a chodi dau annedd newydd
yn cynnwys manylion llawn am y fynedfa yn / Outline application for demolition of the

existing dwelling together with the erection of two new dwellings with full details of the
access at

Ael y Bryn, Lon Penrhyngarw, Bae Trearddur Bay

safle ( Site
g

Graddfa i @



Pwyligor Cynllunio: 26/04/2017

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (NJ)
Argymbhelliad:

Gwrthod

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae'r cais wedi cael ei alw i mewn gan y Cynghorydd Dafydd Rhys Thomas oherwydd pryderon
ynghylch gorddatblygu ar safle amlwg iawn o harddwch naturiol ac effaith andwyol ar eiddo
cyfagos.

1.Y Safle a’r Bwriad

Cais yw hwn i ddymchwel annedd unllawr ac am ganiatad cynllunio amlinellol i godi dwy annedd (a
nodir fel rhai 4 ystafell wely rhwng 13 a 14m o hyd, rhwng 15 a 16m o led a rhwng 8 a 9 metr o
uchder o lefel y llawr gorffenedig). Darperir manylion llawn am y fynedfa a fydd yn cael ei rhannu
am rywfaint o'i hyd cyn iddi wahanu i'r ddau gwrtil ar wahéan a fydd yn cynnwys lle parcio a lle troi
annibynnol bob un. Bydd y system garthffosiaeth yn cysylltu &'r prif rwydwaith a bydd dwr wyneb yn
arllwys i'r mor trwy hidlo / rhediad naturiol.

2. Mater(ion) Allweddol
Cydymffurfiaeth gyda’r polisiau perthnasol yn y cynllun datblygu a'r effaith ar fwynderau.
3. Brif Bolisiau

Cynllun Lleol Ynys Mon

Polisi 1 — Polisi Cyffredinol

Polisi 42 — Dyluniad

Polisi 48 - Meini Prawf Datblygu Tai
Polisi 50 — Anheddau Rhestredig

Cynllun Fframwaith Gwynedd
Polisi A2 — Polisi Tai

Polisi D3 — Polisi Tirlunio

Polisi D4 — Polisi Dyluniad
Polisi D29 — Dyluniad

Cynllun Datblygu Unedol a Stopiwyd

Polisi GP1 — Cyfarwyddyd Rheoli Datblygu

Polisi GP2 — Dyluniad

Polisi HP3 - Prif Ganolfannau a Chanolfannau Eilaidd
Polisi - SG4 Cael gwared ar garthion

Polisi SG6 — Rhediad Dwr Wyneb

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd
Polisi TAI 5 — Tai Marchnad Leol

Polisi Cynllunio Cymru, Argraffiad 9
Nodyn Cyngor Technegol 12 — Dyluniad

Cyfarwyddyd Cynllunio Atodol — Cyfarwyddyd Dylunio



4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Y Cynghorydd Dafydd Rhys Thomas - yn gofyn am i'r cais gael ei benderfynu gan y Pwyligor
Cynllunio a Gorchmynion oherwydd pryderon ynghylch gorddatblygu ar safle amlwg iawn o
harddwch naturiol ac effaith andwyol ar eiddo cyfagos.

Y Cynghorydd Jeff Evans - dim ymateb i'r ymgynghoriad

Y Cynghorydd Trefor Lloyd Hughes - dim ateb i'r ymgynghoriad
Cyngor Cymuned - dim ymateb i'r ymgynghoriad

Awdurdod Priffyrdd - dim ymateb i'r ymgynghoriad

Adran Draenio - dylid darparu manylion mewn perthynas & chael gwared ar ddwr wyneb ac mewn
perthynas a ffosydd cerrig.

Dwr Cymru-Welsh Water - awgrymu amod

Ymgynghorydd Ecolegol ac Amgylcheddol - yn cynghori y dylid cymryd agwedd ragofalus yn
ystod gwaith dymchwel.

Cyfoeth Naturiol Cymru — dylid dilyn cyngor ecolegydd lleol.

Uned Polisi Cynllunio ar y Cyd - gall Polisi 52 y Cynllun Lleol a Pholisi HP7 y CDU a stopiwyd
gefnogi datblygu tir ychwanegol o fewn neu gerllaw ffiniau datblygu ar gyfer tai fforddiadwy.

Ymateb y cyhoedd: mae 6 llythyr yn gwrthwynebu wedi dod i law o ganlyniad i'r cyhoeddusrwydd a
roddwyd i’r cais. Mae’r gwrthwynebiadau yn seiliedig ar y canlynol:

Gorddatblygu;

Datblygiad tandem;

Effeithiau andwyol ar fwynderau preswyl;

Mae'r tai yn fawr iawn ac yn ymestyn dros y llinell adeiladu. Byddant yn anghydnaws ac yn
ymddangos yn eithriadiol o fawr wrth ochr tai cyfagos;
Edrych drosodd ac anheddau cyfagos yn colli preifatrwydd;
Effeithiau traffig annerbyniol yn sgil mwy o weithgarwch;
Effeithiau draenio annerbyniol;

Byddai'r datblygiad yn amharu ar gymeriad y pentir;

Nid yw’r cynnig yn goresgyn y rhesymau blaenorol

dros wrthod.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

46C254 - Estyniad i ddarparu garej newydd ac ystafell wydr, Ael y Bryn, Ffordd Ravenspoint -
cymeradwywyd 7/10/94.

46C254A - Cais llawn i ddymchwel rhan o'r annedd bresennol ynghyd & chodi annedd newydd yn
Ael y Bryn, Lon Penrhyn Garw, Trearddur - gwrthodwyd 18/10/16.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Egwyddor y Datblygiad - Ym Mholisi 50 y Cynllun Lleol mae'r safle o fewn y rhan o anheddiad
Ffordd Ravenspoint sydd wedi ei datblygu ac mae’r polisi fel arfer yn caniatdu adeiladu ar blotiau
unigol o fewn neu ar ymyl anheddiad yn amodol ar gwrdd & meini prawf penodol. Mae'r safle o fewn
ffin ddatblygu Trearddur yn y CDU a stopiwyd sy'n caniatau datblygiadau preswyl ar safleoedd
addas.



O dan Bolisi TAI15 yn y CDLI ar y Cyd nodir Trearddur fel pentref lle caniateir Tai Marchnad Leol o
fewn ei ffiniau datblygu (lle defnyddir mecanwaith cynllunio i gyfyngu meddiannaeth i bobl &
chanddynt gysylitiad lleol penodol ond nid i reoli pris y ty), Mae'r safle o fewn y ffin datblygu yn y
CDLI ary Cyd.

Mae Polisi 50 fel arfer yn caniatau datblygu plotiau unigol. Mae annedd ar y safle eisoes ac ni
fyddai'r cynnig ond yn golygu un annedd ychwanegol fel rhan o'r cynllun. Yn unol &'r Polisi, rhaid i
unrhyw gynnig fod o fewn y rhan o’r anheddiad sydd eisoes wedi ei datblygu neu fod yn estyniad
bychan rhesymol iddi ac ni chaiff ymwthio’n annymunol i’r dirwedd na niweidio cymeriad a
mwynderau'r ardal.

Mae bargodion a drychiadau hiraf yr anheddau ar y pentir yn Lén Penrhyn Garw sydd agosaf i
safle'r cais yn wynebu’r pentir tra bod drychiad talcen dominyddol un o anheddau’r cynnig yn
wynebu'r pentir ac yn dod ag ef yn llawer pellach ymlaen tuag at yr arfordir na’i gymdogion. Er
mwyn medru datblygu’r ail annedd ac i ganiatau lle parcio a lle troi ar gyfer y ddwy annedd, mae’'n
rhaid gosod y plot ymhellach tuag at yr arfordir a thrwy wneud hynny mae'r cynllun yn cael effaith
annerbyniol ar gymeriad a golwg yr ardal. Mae'r datblygiad wedi'i wasgu i mewn i blot rhy gul ac ni
fyddai'n adlewyrchu patrymau sy'n bodoli eisoes. Er ei fod yn bellach ymlaen tuag at yr arfordir
mae’r annedd yn parhau i fod o fewn 3.4 miliwn i'r ffin gyda'r annedd o’r enw Bryn Eithen ac o fewn
5.6m i ystafell wydr a man eistedd allanol yr annedd honno. Dangosir y cynllun gyda’r hyd a’r lled
isaf ar gyfer y plot fel y nodir yn y cais cynllunio amlinellol. Er y byddai lleoliad y drysau a’r ffenestri
yn cael sylw yn ystod y cam dylunio manwil, ystyrir bod y cynllun yn ddigon anghymdogol yn ei ffurf
bresennol i gyfiawnhau ei wrthod. Byddai unrhyw sgrinio ar gyfer diogelu preifatrwydd, megis codi
ffensys neu waliau, yn anghyson & chymeriad agored ac eang y datblygiadau ar y pentir.

Mae’r ail annedd i'r gorllewin o'r plot a byddai o fewn 5.6m i'r ffin gyda Craig y Don. Gwahenir yr
eiddo ar hyn o bryd gan wal gerrig isel ond mae'r ffaith bod plot sylweddol ar gyfer pob annedd yn
sicrhau eu bod wedi eu gwahanu a bod elfen o breifatrwydd. Byddai'r annedd newydd arfaethedig
ymhellach i'r gorllewin na'r annedd bresennol a byddai ardal y patio arfaethedig fel y dangosir ar y
cynllun yn edrych dros yr ardd gyfagos i raddau annerbyniol. Unwaith eto, byddai sgrinio ar ffurf
wal uwch neu ffens yn gwbl amhriodol yn y cyd-destun.

Priffyrdd a Draenio: Mae'r cynnig yn defnyddio’r mynedfa gyfredol ar gyfer cerbydau. Darperir
cwrtilau ar wahan gyda lle parcio a lle troi ar gyfer y ddwy annedd. Ni ragwelir effeithiau traffig
annerbyniol ond disgwylir ymateb gan yr Awdurdod Priffyrdd ar adeg ysgrifennu'r adroddiad. Mae'r
Adain Ddraenio wedi cadarnhau bod y cynllun yn foddhaol mewn egwyddor. Mae Dwr Cymru wedi
awgrymu amod safonol na ddylid caniatau i ddwr wyneb gysylltu &'r rhwydwaith carthffosiaeth
cyhoeddus.

Ecoleg: Er y bydd yr annedd sydd yno ar hyn o bryd yn cael ei dymchwel ystyrir mai bychan yw’r
risg i rywogaethau a warchodir ac felly cynghorir ymagwedd ragofalus yn ystod y cyfnod dymchwel.

7. Casgliad

Ystyrir bod y datblygiad yn annerbyniol oherwydd ei effeithau negyddol ar gymeriad yr ardal a
mwynderau preswyl.

8. Argymbhelliad
Gwrthod y cais am y rhesymau canlynol:

(01) Byddai'r datblygiad yn arwain at orddatblygu’r pentir agored hwn, a byddai'n anghydnaws &'r
anheddau cyfagos ac yn cael effaith negyddol ar breifatrwydd a mwynderau preswylwyr cyfagos ac
felly’'n groes i Bolisiau 1, 48 a 50 yng Nghynllun Lleol Ynys Moén a'r cyngor a roddir yng
Nghanllawiau Cynllunio Atodol y Cyngor ar faterion Dylunio yn yr Amgylchedd Trefol a Gwledig
Adeiledig.



